ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 17377 din 21.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 343 din 2402 222

in scopul: intocmire documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire "Cresterea eficientei
energetice a cladirilor Scoala Generala Sigmir"

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA prin Directia Tehnica, cu sediul in Romaénia,
judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Piata
Centrala, nr. 6, bl. ....., sC. ....., et. ..... . ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro ,
inregistrat la nr. 17377 din 21.02.2023,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea
componenta SIGMIR, , cod postal ..... ,, hr.110-111, bl. ....., sC. ..... , et ..... , ap. ..... , Cartea funciara

nr. 73759; nr. cad/topo 73759, cad.73759-C1, cad.73759-C2, cad.73759-C3, cad.73759-C4,
cad.73759-C5, cad.73759-C6;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobile- constructii cu destinatia Scoala Generala (corp 1 si corp 2), magazie si we, 2 baze sportive,
gradinitd corp C1 si teren (curti constructi) in suprafatd de 15.915mp, situate in intravilanul
Mun.Bistrita, loc. componenta Sigmir- conform PUG al Mun.Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018, proprietate a Municipiului Bistrita (conform Cf nr.73759);
- imobilele sunt situate n zona interiorul zonei protejate a centrului localitatii componente Sigmir;
- terenul este afectat partial de zona de protectie a drumului judetean DJ 151;
- terenul se afla in vecinatatea Valea Magherusului si este traversat de linii electrice aeriene LEA 20kv;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: constructii cu destinatia Scoala Generala (corp 1 si corp 2), magazie si wc, 2 baze
sportive, gradinita corp C1 si teren (curti constructii) in suprafaté de 15.915mp;

- destinatie: conform PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018, imobilele sunt situate in intravilanul Mun. Bistrita, loc. componenta Sigmir, UTR 22 (ZP-Is)
zona institutii publice, comert ti servicii- centrul istoric. Utilizari admise, utilizari admise cu conditionari i
utilizari interzise - conform Anexei nr.1- Regulamentul local de urbanism aferent PUG al Mun. Bistrita
pentru subzona (Zp-Is) care face parte din prezentul certificat de urbanism;

- zona C de impozitare- conform HCL nr.144/2014;

intocmit, Ispravd Mariana



3. REGIMUL TEHNIC

- documentatie de urbanism in vigoare: PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018 si Regulamentul local de urbanism aferent;

- reglementari si conditii de amplasare, construibilitate - conform anexei 1(Zp-Is)/R.L.U./P.U.G.- parte
integrantd din prezentul certificat de urbanism; indicatori urbanistici admisi: POTmax.45%;
CUTmax.1.0Adc/mp; regim de inaltime max.P+1E;

- realizare lucrari de crestere a eficientei energetice a cladirilor Scoala Generala Sigmir, cu respectarea
Reglementarilor specifice nr.18.389/22.02.2023 privind interventiile in centrul istoric al loc. componente
Sigmir, intocmite de Serviciul Monumente Istorice din cadrul Primariei Municipiului Bistrita, anexate,
care fac parte integranta din prezentul certificat de urbanism;

- lucrarile propuse vor tine seama de caracterul istoric al zonei in care se afla imobilului, cu acoperis tip
sarpanta si invelitoare ceramica; tamplarie exterioara din lemn; in cazul in care se executa lucrari la
acoperig, acestea vor pastra unitatea stilistica a volumului arhitectural;

- se vor prevedea masuri de protejare a retelelor existente pe fatade;

- nu se vor obtura sau desfiinta golurile pentru aerisiri;

- amplasarea de panouri fotovoltaice (dacd este cazul) se va face cu precadere in locurile mai putin
vizibile din spatiul public;

- se vor respecta prevederile Legii nr.372/2005, republicata;

- proiectul se va intocmi si semna conform prevederilor Legii nr.50/1991 republicata, Legii nr.372/2005
privind performanta energetica a cladirilor si a tuturor prevederilor legale in vigoare;

- la autorizare se vor prezenta planse colorate cu propunerile de reabilitare a fatadelor;

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: intocmire
documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire "Cresterea eficientei energetice a
cladirilor Scoala Generala Sigmir”

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 1In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sé decid&, dupé caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si

formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada fitlului asupra imobilului, teren. sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in_cazul in care legea nu dispune alifel (copie
legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.
D.TAC. D.T.O.E. [] pTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa [<] gaze naturale L] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
alimentare cu energie [ salubritate [l Drumurile Nationale
electrica
] transport urban [l Acord Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

- raportul de expertizd tehnicd;
- audit energetic;

- aviz ISU, daca este cazul;

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu L] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Inspectoratul Jud. in Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
B4 verificator [ studiu geotehnic Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

[ Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): - scutit de taxa
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
urd lo Gaftone Floare
ARHITECT SEF,
Pop ica

Achitat taxa de 7,00 lei, conform chitantei nr. scutit de taxd Prezentul certificat de urbanism a fost
transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .....ccococeeeiii. panaladatade ........ococceeeiee.

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitéfii ................

Achitattaxa de .................... ... lei conform chitantei nr. ......................... din
Transmis solicitantului la datade ................. direct/prin posta .



MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL TEHNICO- ECONOMIC

AVIZ nr. 26/ 07.09.2023

Consiliul tehnico-economic intrunit Tn sedinta din data de 07.09.2023, ora 10.00, in
urma examinarii documentatiei constata ca aceasta respectd normele si standardele in
vigoare si respecta conditiile impuse de legile in vigoare pentru promovare la aprobare.

in conformitate cu prevederile Legii nr.500/2002 privind finantele publice, ale Legii
nr.273/2006 privind finantele publice locale si Legii nr.10/1995 privind calitatea in
constructii, Consiliul tehnico-economic numit prin Hotararea Consiliului Local
nr.208/21.12.2021, emite:

AVIZ FAVORABIL
pentru:

1. DENUMIREA LUCRARII: "Cresterea eficientei energetice a cladirilor Scoalid
Generala Sigmir”.

FAZA DE PROIECTARE: DALI

PROIECTANT: Klever System S.R.L., Bistrita;

BENEFICIAR: Municipiul Bistrita

NECESITATEA LUCRARII:

ol S

5.1 SITUATIA EXISTENTA :

Cladirea studiata, construitd inainte de 1990, se afla intr-o stare normala de uzura
care este corespunzatoare duratei de viatda a cladirii. De-a lungul timpului au fost
executate lucrari de intretinere si reparatii curente, neexistand interventii de genul
reparatiilor capitale sau reabilitare.

Nivelul de confort in cladire este reduse datoritd protectiei termice inexistente, a
tamplariei exterioare ineficiente termic. De asemenea, finisajele exterioare prezinta zone
degradate.

Cladirile studiate, inregistreaza importante pierderi de energie prin peretii exteriori,
ferestre, planseu. Aceste pierderi de energie determind costuri ridicate cu fincalzirea
spatiilor in perioada de iarna. De asemenea, consumul de energie electrica este ridicat
datoritd performantelor scazute a corpurilor de iluminat existente.

De asemenea, cladirile prezinta degradari, precum:

- degradari ale trotuarului de protectie care produc infiltratii la infrastructura cladirii,

- deficiente ale sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale,

- degradari ale finisajelor exterioare la pereti si soclu,

- degradari ale elementelor sarpantei,

- degradari ale instalatiilor de toate tipurilre.

5.2 DESCRIEREA SOLUTIEI AVIZATE :
Obiectul prezentei investitii este restaurarea si punerea in valoare a imobilor Scoala
Generala Sigmir.
Sunt prevazute:
Lucrari de reabilitare termica a elementelor cladirii
Lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat a cladirii



Sistem de management energetic integrat pentru cladiri si alte activitati care
conduc la realizarea obiectivelor proiectului, inclusiv activitati necesare pregatirii cladirilor
pentru solutii inteligente:

Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei:

Lucrari de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau
ventilare mecanica pentru asigurarea aerului interior

Asigurarea sistemului de producere a energiei termice:

Echiparea cladirii cu statie de incarcare pentru masini electrice conform prevederilor
Legii nr.372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata

5.2.1. INDICATORI ECONOMICI AVIZATI
Valoarea totala a investitiei (cu TVA) 1.325.343,48 lei
Din care C+M (cu TVA) 852.066,16 lei

5.2.2. INDICATORI TEHNICI AVIZATI

Capacitati:

Regim inaltime : P
Inaltimea cladirii = 9,20 m

S construita = 403,00 mp;
S desfasurata = 403,00 mp;

6. FINANTAREA INVESTITIEI:

Ordonatorul principal de credite este Primaria municipiului Bistrita.

Finantarea investitiei sa face din fonduri de la bugetul de stat, bugetul local si alte fonduri
legal constituite cu aceasta destinatie.

7. AVIZE S| ACORDURI:
- Aviz Electrica;
- Aviz DelGaz;
- Aviz Sanatatea Populatiei;
- Notificare mediu;

Documentatia respecta legislatia in vigoare la data intocmirii acesteia pentru
depunerea cererii de finantare a investitiei in faza de elaborare DALI.

8. CONCLUZII, OBSERVATII, RECOMANDARI ALE COMISIEI:

= Consiliul Tehnico Economic acorda aviz favorabil pentru proiectul ”Cresterea
eficientei energetice a cladirilor Scoala Generala Sigmir”

Presedinte CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC Secretar CTE,
[ PRIMAR consilier superior
\IOAN TURC Sélagean Cipfian
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